Anforengéproﬁlé
2020/21

PORT Real Estate

Grundstucksakquise

PORT Real Estate

Elektrastrale 13
81925 Minchen

Tel. 89 88900 770
Fax. 089 28 900 7&9
hobil: 01520 4701752
Web: www .portrelestate.de
Mail: udornblut@portrealestate.de

ABISH [BY LHOd



PORT Real Estate

Grundsticksakquise

| Prioritat Autohofgrundstiicke und Logistikgrundstiicke |
Folgende Kriterien sind bei Autoh6fen entscheidend:

Autohofe bundesweit

- Notwendige GrundstucksgroRRe: ca. 30.000 gm — 80.000 gm - Baugebiete SO/GE/G
- Autobahnausfahrt sollte in der Nahe sein

- Autobahnnéahe - mit und ohne Baurecht

- Genehmigung fir Tag— und Nachtbetrieb; am Rande von Ballungsraumen;

Einzelhandelsgrundstiicke

Folgende Kriterien sind bei Handelsnutzungen entscheidend:

Baumarkt mit Gartencenter

- Notwendige Grundstiicksgréfe: 15.000 gm —40.000 gm

- MindestgroRe der Stadt: 20.000 Einwohner und gutes Einzugsgebiet
- Hochstmdglicher Kaufpreis bei 1- geschossiger Bebauung:bis € 300,00/ gm
- in Ballungsraumen bei 2- geschossiger Bebauung bis € 400,00/ gm

SB-Warenhaus
- Notwendige Grundstiicksgrofe: 8.000 gm bis 30.000 gm

- MindestgroRe der Stadt: 25.000 Einwohner und gutes Einzugsgebiet
- Hochstmdglicher Kaufpreis: bei 1 geschossiger Bebauung: bis € 300,00 /gm
- In Ballungsraumen; bei 2 geschossiger Bebauung: bis € 500,00/gm

SB-Markt / Verbrauchermarkt

- Notwendige GrundstiicksgrofRe: SB-Markt: ab 5.000 gm
_ ) Verbrauchermarkt: ab 8.000 gm
- MindestgroRe der Stadt: 10.000 Einwohner

- Hochstmdglicher Kaufpreis in Ballungsgebieten: bis max. 300,00 €/gm

Kleinflachige Fachmarktzentren

- Kombinationen aus Lebensmitteldiscounter, Textil-, Schuh-, Spielwaren-,

Teppichmarkt, Elektro-Fachgeschaft und Fast-Food-Restaurants etc.
- Notwendige GrundstiicksgroRe: ab 10.000 gm

- Mindestgrof3e der Stadt: 10.000 Einwohner
- Hochstmoglicher Kaufpreis
in Ballungsraumen: bis max. 300,00 €/gm

Fiir alle Einzelhandelsnutzungen gilt:

- Es muss eine realistische Chance auf Erlangung des entsprechenden Baurechts gegeben sein.

- Die Standortfaktoren des Einzelhandels wie z. B. Einsehbarkeit des Grundstiicks, gute
Verkehrsanbindung und attraktives Umfeld sind von entscheidender Bedeutung.

- Die Prioritét liegt insbesondere auf Standorten in Ballungsrdumen und Gro3stadten ab
100.000 Einwohnern.

- Besonders interessant sind Grundstticke von 30.000 gm bis 100.000 gm, die sich zur Errichtung
eines grol3flachigen Fachmarktzentrums (z. B. SB Warenhaus + Baumarkt) eignen.

Bereits entwickelte Handelsprojekte (Grundstiick + Baugenehmigung + Mieter) sind nur dann
interessant, wenn eine Einstandsrendite von mehr als 9% gewéhrleistet ist.
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Prioritat
Sonstige Gewerbegrundstiicke

Gartencenter
- Notwendige Grundstlcksgrofie: 13.000 gm — 20.000 gm
- MindestgroRe der Stadt: 40.000 Einwohner und gutes Einzugsgebiet
- Héchstmoglicher Kaufpreis
in Ballungsgebieten: bis max. 250,00 ®/gm

Folgende Kriterien sind bei sonstigen Gewerbeimmobilien Voraussetzung:

Biiro-/ Verwaltungsgebaude

- nur in attraktiven Ballungsrdumen ab 100.000 Einwohner;

- langfristiger Mietvertrag mit namhaften Hauptmieter muss vorliegen;

- das Projekt muss mit einer Mindestnettorendite von 9 % realisierbar sein;

- Projekte in Toplagen von GroRstadten werden nur dann ohne Mieternach-
weis geprift, wenn eine ca. einjahrige kostenfreie Option eingerdumt wird;

GroRhandel / C+C-Markte

- Grundstlicke ab 30.000 gm mit entsprechendem Baurecht in Stadten
ab 50.000 Einwohner und vorhandenem 1A-Mietinteressenten;

Logistikzentren

- in verkehrsgtinstiger Lage (Autobahnabfahrt) am Rande von Ballungsraumen;
- Genehmigung fir Tag— und Nachtbetrieb;
- 30.000 gm bis 150.000 gm Grundstuick;

Technologiezentren / Gewerbeparks

- nur in attraktiven Ballungsraumen;
- alle Medien (Glasfaserkabel etc.) in ausreichender Kapazitat vorhanden;

- fallweise (z. B. Biotechnik) Nahe zur Universitat oder bestehenden Zentren;

Innenstadtlagen

- Interessante Innenstadtlagen und Grundstlicke in den 1a-Toplagen der Stadte;
(ausschlieBlich Innenstadt) ab 100.000 Einwohner in der besten Lauflage mit
Mietvertragen, die noch maximal eine Restlaufzeit von 5 Jahren haben oder frei
von Mietern sind;

- Auch bauféllige Objekte oder Grundstuckslucken sind interessant;

- Ankauf von Bestandsimmobilien;

allgemeine Bestandsobjekte

- Bestehende Handelsimmobilien mit auslaufenden Mietvertréagen, die umgenutzt
und revitalisiert werden konnen, sind flr uns von groRem Interesse.
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Grundregeln unserer Expansion

Wir realisieren Objekte in ganz Deutschland!

Im benachbarten Ausland (Osterreich, Tschechien, Polen, Spanien etc.)
werden wir nur aktiv, wenn bereits weitgehend entwickelte Fachmarkt-
oder SB-Warenhausgrundstiicke mit konkreten Mietinteressenten
angeboten werden.

Von unseren Anbietern erwarten wir prazise, nachprifbare und
aussagekraftige Exposés und detaillierte Vor-Ort-Kenntnisse des
angebotenen Projektes bzw. Objektes.

Es besteht kein Interesse an gestreuten Angeboten und Angeboten
mit unrealistischen Preisvorstellungen!

Wir sichern eine rasche Bearbeitung zu und informieren Sie
kurzfristig Uber das Ergebnis unserer Vorprifung.

Bevorzugt bearbeiten wir Angebote, die das angebotene Objekt auch
visuell darstellen. Zur Ubersendung digitaler Fotos oder Filme steht
Ihnen unsere e-mail-Adresse zur Verfligung.

Wir sind nicht im Wohnungsbau tatig. Angebote mit mehr als 10 % Woh-
nungsanteil sind daher in aller Regel fur unsere Gesellschaft uninteressant!

Erbbaugrundstiicke werden nur entwickelt, wenn der Standort
hervorragend ist, der Erbbauzins glnstig ist und der langfristige
Erbbaurechtsvertrag eine  werthaltige  Beleihung  zuldsst (z.B.
Stillhalteerklarung).

Pachtvertrage werden nur abgeschlossen, wenn sie mindestens 25
Jahre Laufzeit haben, kurzfristig realisiert werden konnen und die
Rendite so hoch ist, dass eine Vollamortisation unter Einbeziehung einer
etwaigen Abldseregelung innerhalb der Pachtzeit moglich ist.

Weitere Informationen zu unserm Haus finden Sie im Internet unter
www.portrealestate.de
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